DECLARACAO DE FATURAMENTO

Declaramos pelo presente a declarag@o de faturamento da empresa abaixo identificada, de
11/2023 a 10/2024, apresenta os valores a seguir demonstrados:

LUCIANA CRISTINA COLUSSI TREINAMENTO
AV.NOVE DE JULHO, 901 - CENTRO
VALPARAISO

CNPJ: 01.874.511/0001-03

2023 2024

NOVEMBRO 6.880,00 JANEIRO 7.035,00
DEZEMBRO 7.150,00 FEVEREIRO 7.192,00
MARCO 7.850,00

ABRIL 8.032,00

MAIO 8.099,00

JUNHO 8.150,00

JULHO 8.089,00

AGOSTO 8.130,00

SETEMBRO 8.194,00

OUTUBRO 8.230,00

TOTAL 14.030,00 TOTAL 79.001,00

TOTAL GERAL DO FATURAMENTO RS 93.031,00

PENAPOLIS, 11 DE NOVEMBRO DE 2024.

patricia dos Reis Sampaic
Contador.CRC.SP 293651
CPF-095.647.418-74
Pendpolis-SP



CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL COM MOBILIA

Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito e sob a égide da Lei n2
8.245/91, fica contratada a LOCAGCAO RESIDENCIAL DO IMOVEL COM MOBILIA de
propriedade da LOCADORA, mediante as cldusulas e condi¢bes que se seguem, observadas as
disposigOes legais, sendo:

LOCADORA: LUCIANA CRISTINA COLUSSI, portadora do RG n? 26.436.940-3 e do CPF n®
176.542.508-51, residente e domiciliada na Rua Elpidio Nory 258, Residencial Flavia, Penépolis,
Cep 16304-474, SP. Telefone para contato: 18-991060668.

LOCATARIO: KELAN INDUSTRIA E COMERCIO DE MOVEIS LTDA — Enderego: Rua Prefeito
Andrelino Vaz de Arruda, 830 — Parque Industrial Empresario Wilian Dib Jorge. TELEFONE 18 —
2191-0999 - email: compras@kelan.com.br.

MORADOR: AMILTON APARECIDO DE LIMA ALCALDE, portador do RG n2 214302325 SSP SP,
inscrito no CPF/MF 124.129.04820, residente e domiciliado na Rua: Ennio Martelli, 3083 —
Mirassol-SP. Telefone para contato: 17-98153-1849.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DESTINACAO DA COISA LOCADA

1.1.- O objeto do presente contrato é o imdvel designado APARTAMENTO TERREO B —, COM
MOBILIA, situado no RESIDENCIAL ANA COLUSSI, situado na Rua Elpidio Nory, 250 -
Residencial Flavia, Pendpolis, Cep 16304-474, SP.

1.2.- O imdvel objeto do presente contrato destina-se exclusivamente para USO RESIDENCIAL
ndo sendo permitido, sob pretexto algum, sublocagdes, parciais ou totais, sendo que a cess3o,
o empréstimo, a sub-rogagdo e a transferéncia, também parciais ou totais, somente ser3o
permitidas com o prévio e expresso consentimento por escrito da LOCADORA, que, em
anuindo, podera exigir garantia real ou fidejusséria idénea, por si selecionada.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. - O prazo convencionado desta locagdo é certo e determinado de 12 (doze) meses, com
inicio em 18 de Novembro de 2024 e término 18 de Maio de 2025, independentemente de
aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, com observéncia no disposto do paragrafo 2.2 da
cldusula segunda e paragrafo 5.3 da cldusula quinta.

2.2. — Desde que esteja com todas as obriga¢cdes em dia, depois de transcorridos 06 (seis)
meses, O LOCATARIO poderé rescindir de pleno direito o presente contrato sem o 6nus da
multa contratual, mediante comunicagdo formal (por escrito) com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DO PREGCO DO ALUGUEL, PRACA DE PAGAMENTO, SUAS ALTERACOES



obrigagdo aqui contida, podendo, ainda, ser levado a registro publico.
CLAUSULA QUARTA - DAS OBRAS E CONSERVAGCAO

4.1. — O LOCATARIO declara ter recebido o referido imével em condig¢do para o uso a que se
destina indicadas conforme consta no LAUDO DE VISTORIA (receberd um video),
comprometendo-se, desde j, a conserva-lo e restitui-lo nas mesmas condi¢bes em que o
recebeu, inclusive a MOBILIA e eletrodomésticos como TV, Geladeira e Maquina de lavar,
ressalvado os desgastes naturais do uso e, ainda, as benfeitorias que O LOCATARIO,
porventura, vier a fazer no imével com autorizagcdo da LOCATARIA.

4.2. - Encontrando incorregdes no LAUDO DE VISTORIA, O LOCATARIO deverd informa-las por
escrito, no prazo de 07 (sete) dias, a contar do efetivo recebimento das chaves do imével,
sendo certo que, superado tal prazo, passardo a fazer parte integrante do contrato de locagdo
e ndo implicardo em obrigagdes, a LOCADORA para efetuar ressarcimentos de qualquer
natureza ou execugdo de reparos.

4.3. — Convencionam as partes que nenhuma obra poderd ser feita no imével sem a
autorizagdo prévia e por escrito da LOCADORA, ndo sendo permitida a troca das fechaduras e
dos pertences dos seus respectivos lugares, salvo com autoriza¢io expressa da LOCADORA,
exceto as de conservacdo, que deverdo ser feitas com solidez pelo LOCATARIO & sua custa,
durante o periodo da locagdo, a fim de que a coisa locada seja restituida em condigbes normais
de habitabilidade e de imediata ocupagdo, sem que caiba O LOCATARIO direito de retengdo
por benfeitorias, quaisquer que sejam, podendo ser exigido pela LOCADORA a reposicao do
imdvel no estado em que foi alugado, desde que as alteragdes/benfeitorias ndo tenham sido
previamente autorizadas e aprovadas pela LOCADORA, nos termos da Sumula n° 335 do
Superior Tribunal de Justica - STJ.

4.4. — Toda e qualquer obra ou conserto, eventualmente considerada de responsabilidade
da LOCADORA, conforme a Lei 8.245/91, de natureza estrutural ficard sob a exclusiva
responsabilidade e expensas da LOCADORA, devendo ser executada ao tomar conhecimento
de forma inequivoca pelo LOCATARIO, da ocorréncia. Caso a mesma for comprovadamente
em decorréncia de falta de manutengdo ou mau uso da LOCATARIA, a obrigacdo da execucdo
dos reparos sera desta. Em caso da falta de comunicagio por parte do LOCATARIO, sera
integralmente de responsabilidade da LOCATARIA, os danos causados por essa falta ou pela
comunicagdo intempestiva.

4.5.— O LOCATARIO recebe o imével e a mobilia em perfeito estado de conservac¢do e
funcionamento, obrigando-se a zelar pela boa conservagio, funcionamento e limpeza do
imovel, trazendo-o sempre em condigdes de higiene, comprometendo-se ainda a refazer, as
suas expensas, sem Onus atual ou futuro para da LOCADORA, os reparos imediatos origindrios
do uso, quer seja pela ma conservacdo, quer seja pelo desgaste ou abandono devendo
entregd-lo no mesmo estado que o recebeu, sendo que, em caso de danos, quebras ou
extravios, quer no imdvel, quer em seus pertences, serd a LOCADORA imediatamente
indenizada, pelo valor pelo mesmo arbitrado, desde j& considerando divida liquida e certa.

4.6.— A LOCADORA, podera vistoriar a qualquer tempo, por si ou por pessoa por ela indicada, a
fim de verificar o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contidas no presente contrato,
mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como permitir que seja o mesmo vistoriado
por terceiros, na hipdtese de aliena¢do do imdvel.

CLAUSULA QUINTA ~ DA RESCISAO E ENTREGA DAS CHAVES



5.1. - A infragdo de qualquer das cldusulas do presente instrumento, sujeita o infrator a
multa correspondente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel mais os encargos correspondentes
proporcionais a época em que se der a infragdo, sem prejuizo da imediata rescisio deste
contrato, com as sangdes judiciais cabiveis, sem prejuizo de eventuais perdas e danos. A
presente cldusula penal se aplica inclusive em caso de descumprimento do prazo avengado.

5.2. — Nos casos de desapropriacdo ou sinistro, deverd O LOCATARIO comunicar a ocorréncia
de tal fato ou de intimagdes a LOCADORA. Em qualquer dessas ocorréncias que atinjam o
imével alugado, no todo ou em parte, impedindo a sua ocupacdo, ficard este contrato
rescindido, automaticamente, sem direito a indenizac3o.

5.3. - Finda ou rescindida a presente locagdo, e, ainda em posse das chaves, a LOCATARIA
marcara formalmente, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, o dia e a
hora para que o imével seja vistoriado na presenca da LOCADORA, ou pessoa por esta
indicada formalmente, a fim de verificar se o imével e a mobilia estdo nas mesmas condicdes
em que foi locado, ficando o LOCATARIO obrigado a indenizagdes por eventuais danos que
forem constatados, inclusive a renovagdo geral da pintura do imdvel, com a utilizacdo das
tintas nas cores e marcas se caso constar no laudo de vistoria.

5.4. - Em caso de execugdo de obras, caso ndo seja feita a liquidacdo na oportunidade, a
restituicdo das chaves do imoével para fins de extingdo da locagdo, s6 serd aceita pela
LOCADORA depois de terminadas e aprovadas. Sempre pautada pela razoabilidade, o
LOCATARIO se obriga ao pagamento dos aluguéis e encargos de todo o periodo, apresentando
todos os recibos de quitagdo referentes aos encargos devidos como se o imdvel ainda
estivesse ocupado, ficando acertado que se a devolugdo se proceder de forma diversa do aqui
pactuado, fica A LOCADORA autorizada a executar as obras e reparos que se fizerem
necessarios, independentemente de vistoria prévia, cobrando o custo exclusivamente do
LOCATARIO mediante simples recibo de execuc3o de tais obras ou reparos.

5.5. - Quando da desocupagdo e entregadas chavesdo imdvel, O LOCATARIO devera
apresentar os comprovantes de que estdo completamente quitadas todos os encargos
referente ao periodo em que perdurou a locag3o.

CLAUSULA SEXTA - DO DEVER DE TRANSFERIR AS CONTAS PARA O NOME DO LOCATARIO

6.1. — Obriga-se O LOCATARIO a, no prazo maximo de 30 dias a contar da data do inicio da
locagdo, transferir para seu nome, junto aos 6rgidos competentes, a titularidade das contas de
luz referente ao imével objeto da locagdo aqui pactuada, ndo cabendo a LOCADORA a
obrigatoriedade nesse sentido, sob pena de ter o fornecimento do servigo interrompido. E,
nunca pagando os débitos por acaso existentes, que sdo da exclusiva responsabilidade do
LOCATARIO anterior. ANAO TRANSFERENCIA NO PRAZO AQUI CONVENCIONADO SERA
CONSIDERADA INFRAGAO CONTRATUAL, sujeita a multa contratual equivalente a 01 (um)
aluguel.

E de inteira responsabilidade do LOCATARIO que, ao término da locagdo o mesmo dever3, de

posse da Rescisdo Contratual, proceder a transferéncia para o nome da LOCADORA, a
titularidade das contas de consumo das empresas citadas acima.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES FINAIS

7.1. = As partes obrigam-se por si, herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento do presente



contrato em todas as suas clausulas, e, para dirimirem as divergéncias porventura oriundas do
mesmo, elegem o foro da Comarca de Penapolis-SP, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

7.2 — O LAUDO DE VISTORIA (serd enviado video) e REGRAS DO CONDOMINIO sdo parte
integrante deste CONTRATO, obrigando-se o LOCATARIO a entregar o imével, mobilia e eletro-
domésticos nas mesmas condigées em que recebeu.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias, de igual teor

e forma, que leram e acharam conforme, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Penapolis, 18 de Novembro de 2024.

LOCADORA: LUCIAN@\ CRISTINA COLUSSI

LOCATARIO: KELAN INDUSTRIA E COMERCIO DE MOVEIS LTDA.

TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF/MF:

Nome:
CPF/MF:

T111708

ﬁ C10726AA0126439



3.1. — O prego do aluguel mensal livremente convencionado é de R$ 1150,00 (hum mil e
cinquenta reais), COM VENCIMENTO TODO DIA 18 DE CADA MES, sendo pago 06 meses de
aluguel mediante a assinatura deste contrato e entrega das chaves, com R$ 600,00 reais de
desconto totalizando o valor de R$ 6300,00 (seis mil e trezentos reais), caso haja interesse na
renovagdo, o préximo pagamento serd DIA 18/05/25, renovando por mais 06 meses. O
valor serd sujeito a reajuste anual, contando da data de vigéncia do contrato, com insergdo do
indice legal da atualizagdo monetdria a ser adotado e desde ja convencionado para a
decorréncia de inflagdo acumulada de cada periodo precedente, automaticamente, enquanto
perdure o vinculo locaticio e até a liberagdo definitiva do imével locado. Para o reajuste ora
previsto devera ser aplicado o IGP-M publicado pela FGV e, na sua falta, o do substituto legal
ditado pelo governo.

3.2 - A praga para pagamento do Aluguel é o municipio de Pendpolis-SP, e o pagamento do
aluguel devera ser feito impreterivelmente através de depdsito na conta bancéaria da
LOCADORA com os seguintes dados:

Banco Santander

Agéncia: 0058

Conta Corrente: 010327037

Favorecido: Luciana Cristina Colussi

CPF: 176.542.508-51

Chave PIX para transferencia: CPF 176.542.508-51.

[ I

3.3. — Além do valor do aluguel, O LOCATARIO obriga-se a pagar A TAXA DE CONSUMO
PROPRIO DE ENERGIA ELETRICA (CPFL), 4gua e IPTU j4 est3o inclusos.

3.3.1. O Wi-fi pode ser cedido pela LOCADORA ou o LOCATARIO pode instalar contratar a seu
critério.

3.4. — O LOCATARIO responderd pelos encargos da locacdo descritas acima referentes ao
periodo de ocupagdo do imdvel, mesmo que o débito seja constatado apds o término da
locagéo.

3.5. — Em caso de ndo pagamento na data estipulada para pagamento do aluguel, serd cobrado
DO LOCATARIO multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do aluguel. Caso ocorra
atraso superior ao previsto acima, o montante devido sera acrescido de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, e corregdo monetéria calculada pro rata die.

3.6. - O aluguel em atraso superior a 15 (Quinze) dias serd encaminhado ao Departamento
Juridico e para que se proceda a Cobranga Extra Judicial, sob pena de acréscimo de 10% (DEZ
POR CENTO) DE HONORARIOS ADVOCATICIOS ao montante devedor, e, caso tenha sido
proposta a acdo de cobranca judicial, havera a cobranga das custas judiciais. Estas mesmas
medidas serdo adotadas para a existéncia de débitos de encargos e demais naturezas,
oriundos da locagdo, e com atraso superior a 15 (quinze) dias.

3.7. - Em sendo langado algum débito em nome da LOCADORA, oriundo da prestagdo de
algum servigo de consumo préprio, utilizado pelo LOCATARIO, durante o intersticio da locagdo,
O LOCATARIO, fica obrigada ao pagamento e/ou reembolso t3o logo seja cientificado.

3.8. - Esse documento configura um titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso 111, do Cédigo de Processo Civil de 2015, comportando, em caso de inadimpléncia, por via
de consequiéncia, ser protestado em cartério, além da execucdo especifica de toda e qualquer



Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito e sob a égide da Lei n2?
8.245/91, fica contratada a LOCAGCAO RESIDENCIAL do imével de propriedade da
LOCADORA, mediante as cldusulas e condigdes que se seguem, observadas as disposi¢des
legais, sendo:

LOCADORA: LUCIANA CRISTINA COLUSSI, brasileira, portadora do RG n2 26.436.940-3 e
do CPF n? 176.542.508-51, residente e domiciliada na Rua Elpidio Nory 258, Residencial
Flavia, Pendpolis, Cep 16304-474, SP.  Telefone para contato: 18-991060668.

LOCATARIO: VANDER FERNANDES, portador do RG n2 22.358.023-5, inscrito no CPF/MF
sob o n? 112.433.858-63, residente e domiciliado na Rua: Siqueira Campos, 491 — QD -08 LOTE
11-12 - SP. CEP 19400000. Telefone para contato: 17-99663.1898.

1.1.- O objeto do presente contrato é o imdvel designado APARTAMENTO TERREO N2 03
COM MOBILIA, situado na Rua Elpidio Nory, 250 - Residencial Flavia, Penapolis, Cep 16304-474,
SP.

1.2.- O imovel objeto do presente contrato destina-se exclusivamente para USO
RESIDENCIAL ndo sendo permitido, sob pretexto algum, sublocag¢des, parciais ou totais,
sendo que a cessdo, 0 empréstimo, a sub-rogacdo e a transferéncia, também parciais ou
totais, somente serdo permitidas com o prévio e expresso consentimento por escrito da
LOCADORA, que, em anuindo, poderd exigir garantia real ou fidejusséria idonea, por si
selecionada.

2.1. — O prazo convencionado desta locacdo é certo e determinado de 12 (doze) meses,
com inicio em 18 de Abril de 2022 e término 18 de Abril de 2023, independentemente de
aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, com observancia no disposto do paragrafo
2.2 da clausula segunda e paragrafo 5.3 da clausula quinta.

2.2. —Desde que esteja com todas as obriga¢des em dia, depois de transcorridos 12 (doze)
meses, O LOCATARIO poder rescindir de pleno direito o presente contrato sem o énus
da multa contratual, mediante comunicagdo formal (por escrito) com ant
minima de 30 (trinta) dias.




2.3. - No caso de rescisio de locagdo por culpa do LOCATARIO antes do término do
contrato, ou seja: 12 meses, este pagara a LOCADORA MULTA DE 03 (trés) MESES DE
ALUGUEIS VIGENTES proporcionais a época em que se der a infragdo, cobravel por A¢do
Prépria, sem prejuizo de Agdo de Despejo e outras.

3.1. — O prego do aluguel mensal livremente convencionado é de R$ 903,00 (novecentos e
trés reais), caso seja pago impreterivelmente até o dia 007 de cada més sofrera um
desconto de RS 100,00, resultando no valor com desconto em R$ 803,00 (oitocentos e
trés reais). O valor serd sujeito a reajuste anual, contando da data de vigéncia do
contrato, com inser¢do do indice legal da atualizagdo monetaria a ser adotado e desde ja
convencionado para a decorréncia de inflagdo acumulada de cada periodo precedente,
automaticamente, enquanto perdure o vinculo locaticio e até a liberagdo definitiva do
imovel locado. Para o reajuste ora previsto devera ser aplicado o IGP-M publicado pela
FGV e, na sua falta, o do substituto legal ditado pelo governo.

3.3. - No dia da assinatura deste contrato sera feito o pagamento no valor de R$ 803,00
(oitocentos e trés reais), referente a pagamento parcial de caugdo.

3.3.1 — No dia 07 de Maio de 2022 devera ser pago o valor de R$ 1606,00 (hum mil,
seiscentos e seis reais), referente a pagamento parcial de caugdo.

3.3.2 — O aluguel vence todo o dia 07 (sete) de cada més, sendo o proximo vencimento
em 07 de Maio de 2022 e assim subsequente. Sendo que o pagamento desta data sera
proporcional aos dias utilizados no periodo, de 18/04/2022 a 07/0/2022, totalizando R$
535,00 (quinhentos e trés reais).

3.3.3 - A praga para pagamento do Aluguel é o municipio de Pendpolis-SP, e o pagamento
do aluguel devera ser feito impreterivelmente através de depdsito na conta bancaria da
LOCADORA com os seguintes dados:

e Banco Santander

e Agéncia: 0058

e Conta Corrente: 010327037

e Favorecido: Luciana Cristina Colussi

e CPF:176.542.508-51

e Chave PIX para transferencia: CPF 176.542.508-51.

3.4. — Além do valor do aluguel, O LOCATARIO obriga-se a pagar A TAXA DE C
PROPRIO DE ENERGIA ELETRICA (CPFL).




3.5. — O LOCATARIO responderd pelos encargos da locacdo descritas acima referentes ao
periodo de ocupacdo do imdvel, mesmo que o débito seja constatado apos o término da
locagao.

3.6. — Em caso de ndo pagamento na data estipulada para pagamento do aluguel, sera
cobrado DO LOCATARIO multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do aluguel.
Caso ocorra atraso superior ao previsto acima, o montante devido sera acrescido de juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, e corregao monetadria calculada pro rata die.

3.7. - O aluguel em atraso superior a 15 (Quinze) dias sera encaminhado ao Departamento
Juridico e para que se proceda a Cobranga Extra Judicial, sob pena de acréscimo de 10%
(DEZ POR CENTO) DE HONORARIOS ADVOCATICIOS ao montante devedor, e, caso tenha
sido proposta a a¢do de cobranca judicial, havera a cobranga das custas judiciais. Estas
mesmas medidas serdo adotadas para a existéncia de débitos de encargos e demais
naturezas, oriundos da locagdo, e com atraso superior a 15 (quinze) dias.

3.8. - Em sendo langado algum débito em nome da LOCADORA, oriundo da prestagao de
algum servico de consumo préprio, utilizado pelo LOCATARIO, durante o intersticio da
locagdo, O LOCATARIO, fica obrigada ao pagamento e/ou reembolso tio logo seja
cientificado.

3.9. - Esse documento configura um titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo
784, inciso lll, do Codigo de Processo Civil de 2015, comportando, em caso de
inadimpléncia, por via de conseqiiéncia, ser protestado em cartério, além da execucdo
especifica de toda e qualquer obrigacdo aqui contida, podendo, ainda, ser levado a
registro publico, tanto pela LOCADORA como pelo LOCATARIO.

4.1. — O LOCATARIO declara ter recebido o referido imével em condi¢do para o uso a que
se destina indicadas conforme consta no LAUDO DE VISTORIA, comprometendo-se, desde
ja, a conserva-lo e restitui-lo nas mesmas condicdes em que o recebeu, inclusive a
MOBILIA, ressalvado os desgastes naturais do uso e, ainda, as benfeitorias que O
LOCATARIO, porventura, vier a fazer no imével.

4.2. - Encontrando incorre¢ées no LAUDO DE VISTORIA, O LOCATARIO devera informé-las
por escrito, no prazo de 07 (sete) dias, a contar do efetivo recebimento das chaves do
imovel, sendo certo que, superado tal prazo, passardo a fazer parte integrante do contrato
de locagdo e ndo implicardo em obrigac6es, a LOCADORA para efetuar ressarcimentos de
qualquer natureza ou execugdo de reparos.

4.3. — Convencionam as partes que nenhuma obra poderd ser feita no imével sem a
autorizagdo prévia e por escrito da LOCADORA, ndo sendo permitida a troca
fechaduras e dos pertences dos seus respectivos lugares, salvo com au
expressa da LOCADORA, exceto as de conservagdo, que deverdo ser feitas co

érizacao



pelo LOCATARIO 3 sua custa, durante o periodo da locagdo, a fim de que a coisa locada
seja restituida em condigdes normais de habitabilidade e de imediata ocupacgdo, sem que
caiba O LOCATARIO direito de retengdo por benfeitorias, quaisquer que sejam, podendo
ser exigido pela LOCADORA a reposi¢ao do imdvel no estado em que foi alugado, desde
que as alteragbes/benfeitorias ndo tenham sido previamente autorizadas e aprovadas
pela LOCADORA, nos termos da Simula n® 335 do Superior Tribunal de Justiga - STJ.

4.4. — Toda e qualquer obra ou conserto, eventualmente considerada de responsabilidade
da LOCADORA, conforme a Lei 8.245/91, de natureza estrutural ficard sob a exclusiva
responsabilidade e expensas da LOCADORA, devendo ser executada ao tomar
conhecimento de forma inequivoca pelo LOCATARIO, da ocorréncia. Caso a mesma for
comprovadamente em decorréncia de falta de manutenc¢do ou mau uso da LOCATARIA, a
obrigacao da execugdo dos reparos sera desta. Em caso da falta de comunicagdo por parte
do LOCATARIO, serd integralmente de responsabilidade da LOCATARIA, os danos
causados por essa falta ou pela comunicagdo intempestiva.

4.5.— O LOCATARIO recebe o imével e a mobilia em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento, obrigando-se a zelar pela boa conservagao, funcionamento e limpeza do
imovel, trazendo-o sempre em condi¢des de higiene, comprometendo-se ainda a refazer,
as suas expensas, sem Onus atual ou futuro para da LOCADORA, os reparos imediatos
origindrios do uso, quer seja pela md conservagdo, quer seja pelo desgaste ou abandono
devendo entrega-lo no mesmo estado que o recebeu, sendo que, em caso de danos,
quebras ou extravios, quer no imdvel, quer em seus pertences, sera a LOCADORA
imediatamente indenizada, pelo valor pelo mesmo arbitrado, desde j& considerando
divida liquida e certa.

4.6.— A LOCADORA, podera vistoriar a qualquer tempo, por si ou por pessoa por ela
indicada, a fim de verificar o fiel cumprimento de todas as obrigacdes contidas no
presente contrato, mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como permitir que
seja o mesmo vistoriado por terceiros, na hipdtese de alienacdo do imdvel.

5.1. — A infragdo de qualquer das clausulas do presente instrumento, sujeita o infrator 3
multa correspondente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel mais os encargos
correspondentes proporcionais a época em que se der a infragdo, sem prejuizo da
imediata rescisdo deste contrato, com as sangdes judiciais cabiveis, sem prejuizo de
eventuais perdas e danos. A presente cldusula penal se aplica inclusive em caso de

descumprimento do prazo avengado.

5.2. — Nos casos de desapropriagdo ou sinistro, devera O LOCATARIO comunicar a
ocorréncia de tal fato ou de intimagdes a LOCADORA. Em qualquer dessas ocorréncias que
atinjam o imével alugado, no todo ou em parte, impedindo a sua ocupacao,ficara e
contrato rescindido, automaticamente, sem direito a indenizagdo.




5.3. - Finda ou rescindida a presente locag3o, e, ainda em posse das chaves, o LOCATARIO
marcara formalmente, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, o dia e a
hora para que o imovel seja vistoriado na presenga da LOCADORA, ou pessoa por esta
indicada formalmente, a fim de verificar se o imdvel e a mobilia estdo nas mesmas
condi¢des em que foi locado, ficando o LOCATARIO obrigado a indenizagdes por eventuais
danos que forem constatados, inclusive a renovagdo geral da pintura do imével, com a
utilizagdo das tintas nas cores e marcas se caso constar no laudo de vistoria.

5.4. - Em caso de execuc¢do de obras, caso ndo seja feita a liquidagdo na oportunidade, a
restituicdo das chaves do imodvel para fins de extingdo da locagdo, s6 sera aceita pela
LOCADORA depois de terminadas e aprovadas. Sempre pautada pela razoabilidade, O
LOCATARIO se obriga ao pagamento dos aluguéis e encargos de todo o periodo,
apresentando todos os recibos de quitagdo referentes aos encargos devidos como se o
imovel ainda estivesse ocupado, ficando acertado que se a devolugdo se proceder de
forma diversa do aqui pactuado, fica A LOCADORA autorizada a executar as obras e
reparos que se fizerem necessarios, independentemente de vistoria prévia, cobrando o
custo exclusivamente do LOCATARIO mediante simples recibo de execucdo de tais obras
ou reparos.

5.5. - Quando da desocupacdo e entrega das chaves do imével, O LOCATARIO deverd
apresentar os comprovantes de que estdo completamente quitadas todos os encargos
referente ao periodo em que perdurou a locagao.

iz

6.1. — Obriga-se O LOCATARIO a, no prazo maximo de 30 dias a contar da data do inicio da
locagdo, transferir para seu nome, junto aos 6rgaos competentes, a titularidade das
contas de luz referente ao imdvel objeto da locagdo aqui pactuada, ndo cabendo a
LOCADORA a obrigatoriedade nesse sentido, sob pena de ter o fornecimento do servico
interrompido. E, nunca pagando os débitos por acaso existentes, que sdo da exclusiva
responsabilidade do LOCATARIO anterior. ANAO TRANSFERENCIA NO PRAZO AQUI
CONVENCIONADO SERA CONSIDERADA INFRACAO CONTRATUAL, sujeita a multa
contratual equivalente a 01 (um) aluguel.

E de inteira responsabilidade do LOCATARIO que, ao término da locagdo o mesmo
devera, de posse da Rescisdo Contratual, proceder a transferéncia para o nome da
LOCADORA, a titularidade das contas de consumo das empresas citadas acima.




presente contrato em todas as suas clausulas, e, para dirimirem as divergéncias
porventura oriundas do mesmo, elegem o foro da Comarca de Penapolis-SP, renunciando

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias, de igual
teor e forma, que leram e acharam conforme, na presenca das testemunhas abaixo

assinadas.
Penapolis, 18 de Abril dg'2
/
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LOCADORA: LUCIANA CRIST ssi
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CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL COM MOBILIA

Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito e sob a égide da Lei n?
8.245/91, fica contratada a LOCAGAO RESIDENCIAL DO IMOVEL COM MOBILIA de
propriedade da LOCADORA, mediante as cldusulas e condi¢gdes que se seguem, observadas as
disposigOes legais, sendo:

LOCADORA: LUCIANA CRISTINA COLUSSI, portadora do RG n? 26.436.940-3 e do CPF n?
176.542.508-51, residente e domiciliada na Rua Elpidio Nory 258, Residencial Fldvia, Pendapolis,
Cep 16304-474, SP. Telefone para contato: 18-991060668.

LOCATARIO: DIEGO SOBREIRA LUCENA, portador do RG n2 40958033 SSP SP , inscrito no
CPF/MF 421.503.278-48, residente e domiciliado na Rua: Francisco Sanches Figueiras, 687 — Jd.
Popi/Birigui-SP. Telefone para contato: 18-99799-5242.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DESTINAGAO DA COISA LOCADA

1.1.- O objeto do presente contrato é o imével designado APARTAMENTO TERREO C —, COM
MOBILIA, situado no RESIDENCIAL ANA COLUSSI, situado na Rua Elpidio Nory, 250 -
Residencial Flavia, Pendpolis, Cep 16304-474, SP.

1.2.— O imdvel objeto do presente contrato destina-se exclusivamente para USO RESIDENCIAL
n3o sendo permitido, sob pretexto algum, sublocagdes, parciais ou totais, sendo que a cessdo,
o empréstimo, a sub-rogacdo e a transferéncia, também parciais ou totais, somente serdo
permitidas com o prévio e expresso consentimento por escrito da LOCADORA, que, em
anuindo, poderd exigir garantia real ou fidejusséria idonea, por si selecionada.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. — O prazo convencionado desta locagdo é certo e determinado de 12 (doze) meses, com
inicio em 08 de Outubro de 2024 e término 08 de Outubro de 2025, independentemente de
aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, com observancia no disposto do parégrafo 2.2 da
cldusula segunda e paragrafo 5.3 da clausula quinta.

2.2. — Desde que esteja com todas as obrigagdes em dia, depois de transcorridos 12 (doze)
meses, O LOCATARIO poderd rescindir de pleno direito o presente contrato sem o 6nus da
multa contratual, mediante comunica¢do formal (por escrito) com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

2.3. - No caso de rescis3o de locagdo por culpa do LOCATARIO antes do término do contrato, ou
seja: 12 meses, este pagard a LOCADORA MULTA DE 03 (trés) MESES DE ALUGUEIS
VIGENTES proporcionais a época em que se der a infragdo, cobravel por Agdo Propria, sem
prejuizo de Agdo de Despejo e outras. Neste caso também , mediante comunicagdo formal
(por escrito) com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, caso ndo haja a comunicagdo,
mesmo que o LOCATARIO desocupe o imével antes, serd contado como desocupado somente
ap6s 30 dias depois da Comunicagdo Formal.



CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO DO ALUGUEL, PRACA DE PAGAMENTO, SUAS ALTERACOES
E ENCARGOS.

3.1. — O prego do aluguel mensal livremente convencionado é de R$ 1150,00 (hum mil e
cinquenta reais), COM VENCIMENTO TODO DIA 10 DE CADA MES, sendo pago 03 meses de
aluguel como Caugdo mediante a assinatura deste contrato, e o proximo pagamento DIA
10/11/24, caso o aluguel seja pago impreterivelmente até o dia 11 de cada més sofrera um
desconto de R$ 100,00, resultando no valor com desconto em RS 1050,00 (hum mil e
cinquenta reais). O valor sera sujeito a reajuste anual, contando da data de vigéncia do
contrato, com insercdo do indice legal da atualizagdo monetdria a ser adotado e desde ja
convencionado para a decorréncia de inflagdo acumulada de cada periodo precedente,
automaticamente, enquanto perdure o vinculo locaticio e até a liberagdo definitiva do imdvel
locado. Para o reajuste ora previsto devera ser aplicado o IGP-M publicado pela FGV e, na sua
falta, o do substituto legal ditado pelo governo.

3.2 - A praga para pagamento do Aluguel é o municipio de Pendpolis-SP, e o pagamento do
aluguel deverd ser feito impreterivelmente através de depdsito na conta bancaria da
LOCADORA com os seguintes dados:

Banco Santander

Agéncia: 0058

Conta Corrente: 010327037

Favorecido: Luciana Cristina Colussi

CPF: 176.542.508-51

Chave PIX para transferencia: CPF 176.542.508-51.

OoocooOogao

3.3. — Além do valor do aluguel, O LOCATARIO obriga-se a pagar A TAXA DE CONSUMO
PROPRIO DE ENERGIA ELETRICA (CPFL), 4gua e IPTU proporcional a sua unidade.

3.3.1. O Wi-fi pode ser cedido pela LOCADORA ou o LOCATARIO pode instalar contratar a seu
critério.

3.4. — O LOCATARIO respondera pelos encargos da locagdo descritas acima referentes ao
periodo de ocupagdo do imdvel, mesmo que o débito seja constatado apds o término da
locagdo.

3.5.— Em caso de ndo pagamento na data estipulada para pagamento do aluguel, serd cobrado
DO LOCATARIO multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do aluguel. Caso ocorra
atraso superior ao previsto acima, o montante devido sera acrescido de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, e corregdo monetdria calculada pro rata die.

3.6. - O aluguel em atraso superior a 15 (Quinze) dias serd encaminhado ao Departamento
Juridico e para que se proceda a Cobranga Extra Judicial, sob pena de acréscimo de 10% (DEZ
POR CENTO) DE HONORARIOS ADVOCATICIOS ao montante devedor, e, caso tenha sido
proposta a a¢do de cobranga judicial, haverd a cobranga das custas judiciais. Estas mesmas
medidas serdo adotadas para a existéncia de débitos de encargos e demais naturezas,
oriundos da loca¢do, e com atraso superior a 15 (quinze) dias.

3.7. - Em sendo langado algum débito em nome da LOCADORA, oriundo da prestacdo de
algum servico de consumo préprio, utilizado pelo LOCATARIO, durante o intersticio da locag3o,



O LOCATARIO, fica obrigada ao pagamento e/ou reembolso t3o logo seja cientificado.

3.8. - Esse documento configura um titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Ill, do Cédigo de Processo Civil de 2015, comportando, em caso de inadimpléncia, por via
de conseqiiéncia, ser protestado em cartdrio, além da execugdo especifica de toda e qualquer
obrigacdo aqui contida, podendo, ainda, ser levado a registro publico.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRAS E CONSERVAGAO

4.1. — O LOCATARIO declara ter recebido o referido imével em condi¢do para o uso a que se
destina indicadas conforme consta no LAUDO DE VISTORIA, comprometendo-se, desde ja, a
conserva-lo e restitui-lo nas mesmas condigdes em que o recebeu, inclusive a MOBILIA e
eletrodomésticos como TV, Geladeira e Maquina de lavar, ressalvado os desgastes naturais do
uso e, ainda, as benfeitorias que O LOCATARIO, porventura, vier a fazer no imével com
autorizagdo da LOCATARIA.

4.2. - Encontrando incorre¢des no LAUDO DE VISTORIA, O LOCATARIO devers informa-las por
escrito, no prazo de 07 (sete) dias, a contar do efetivo recebimento das chaves do imdvel,
sendo certo que, superado tal prazo, passardo a fazer parte integrante do contrato de locagdo
e ndo implicardo em obrigagdes, a LOCADORA para efetuar ressarcimentos de qualquer
natureza ou execugdo de reparos.

4.3. — Convencionam as partes que nenhuma obra poderd ser feita no imdvel sem a
autorizagdo prévia e por escrito da LOCADORA, ndo sendo permitida a troca das fechaduras e
dos pertences dos seus respectivos lugares, salvo com autorizacdo expressa da LOCADORA,
exceto as de conservagdo, que deverdo ser feitas com solidez pelo LOCATARIO 3 sua custa,
durante o periodo da locagdo, a fim de que a coisa locada seja restituida em condi¢gdes normais
de habitabilidade e de imediata ocupagdo, sem que caiba O LOCATARIO direito de retengdo
por benfeitorias, quaisquer que sejam, podendo ser exigido pela LOCADORA a reposi¢ao do
imovel no estado em que foi alugado, desde que as alteragdes/benfeitorias ndo tenham sido
previamente autorizadas e aprovadas pela LOCADORA, nos termos da Sumula n° 335 do
Superior Tribunal de Justiga - STJ.

4.4, — Toda e qualquer obra ou conserto, eventualmente considerada de responsabilidade
da LOCADORA, conforme a Lei 8.245/91, de natureza estrutural ficard sob a exclusiva
responsabilidade e expensas da LOCADORA, devendo ser executada ao tomar conhecimento
de forma inequivoca pelo LOCATARIO, da ocorréncia. Caso a mesma for comprovadamente
em decorréncia de falta de manuten¢do ou mau uso da LOCATARIA, a obriga¢do da execugdo
dos reparos serd desta. Em caso da falta de comunicagdo por parte do LOCATARIO, sera
integralmente de responsabilidade da LOCATARIA, os danos causados por essa falta ou pela
comunicagao intempestiva.

4.5~ O LOCATARIO recebe o imdvel e a mobilia em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento, obrigando-se a zelar pela boa conservagdo, funcionamento e limpeza do
imovel, trazendo-o sempre em condigées de higiene, comprometendo-se ainda a refazer, as
suas expensas, sem onus atual ou futuro para da LOCADORA, os reparos imediatos originarios
do uso, quer seja pela ma conservagdo, quer seja pelo desgaste ou abandono devendo
entregd-lo no mesmo estado que o recebeu, sendo que, em caso de danos, quebras ou
extravios, quer no imdvel, quer em seus pertences, sera a LOCADORA imediatamente
indenizada, pelo valor pelo mesmo arbitrado, desde ja considerando divida liquida e certa.

4.6.— A LOCADORA, poderad vistoriar a qualquer tempo, por si ou por pessoa por ela indicada, a
fim de verificar o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contidas no presente contrato,
mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como permitir que seja o0 mesmo vistoriado



por terceiros, na hipétese de alienagdo do imovel.

CLAUSULA QUINTA — DA RESCISAO E ENTREGA DAS CHAVES

5.1. — A infragdo de qualquer das cldusulas do presente instrumento, sujeita o infrator a
multa correspondente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel mais os encargos correspondentes
proporcionais a época em que se der a infragdo, sem prejuizo da imediata rescisdo deste
contrato, com as sang¢des judiciais cabiveis, sem prejuizo de eventuais perdas e danos. A
presente clausula penal se aplica inclusive em caso de descumprimento do prazo avengado.

5.2. — Nos casos de desapropriagdo ou sinistro, deverda O LOCATARIO comunicar a ocorréncia
de tal fato ou de intimagdes a LOCADORA. Em qualquer dessas ocorréncias que atinjam o
imével alugado, no todo ou em parte, impedindo a sua ocupagdo, ficara este contrato
rescindido, automaticamente, sem direito a indenizagao.

5.3. - Finda ou rescindida a presente locagdo, e, ainda em posse das chaves, a LOCATARIA
marcard formalmente, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, o dia e a
hora para que o imével seja vistoriado na presenga da LOCADORA, ou pessoa por esta
indicada formalmente, a fim de verificar se o imével e a mobilia estdo nas mesmas condigbes
em que foi locado, ficando o LOCATARIO obrigado a indenizacdes por eventuais danos que
forem constatados, inclusive a renovagdo geral da pintura do imdvel, com a utilizagdo das
tintas nas cores e marcas se caso constar no laudo de vistoria.

5.4. - Em caso de execuc¢do de obras, caso ndo seja feita a liquidagdo na oportunidade, a
restituicdo das chaves do imoével para fins de extingdo da locagdo, s6 sera aceita pela
LOCADORA depois de terminadas e aprovadas. Sempre pautada pela razoabilidade, o
LOCATARIO se obriga ao pagamento dos aluguéis e encargos de todo o periodo, apresentando
todos os recibos de quitacdo referentes aos encargos devidos como se o imdvel ainda
estivesse ocupado, ficando acertado que se a devolugao se proceder de forma diversa do aqui
pactuado, fica A LOCADORA autorizada a executar as obras e reparos que se fizerem
necessarios, independentemente de vistoria prévia, cobrando o custo exclusivamente do
LOCATARIO mediante simples recibo de execugdo de tais obras ou reparos.

5.5. - Quando da desocupacdo e entregadas chavesdo imdével, O LOCATARIO devera
apresentar os comprovantes de que estdo completamente quitadas todos os encargos
referente ao periodo em que perdurou a locagdo.

CLAUSULA SEXTA - DO DEVER DE TRANSFERIR AS CONTAS PARA O NOME DO LOCATARIO

6.1. — Obriga-se O LOCATARIO a, no prazo maximo de 30 dias a contar da data do inicio da
locagdo, transferir para seu nome, junto aos 6rgdos competentes, a titularidade das contas de
luz referente ao imdvel objeto da locagdo aqui pactuada, ndo cabendo a LOCADORA a
obrigatoriedade nesse sentido, sob pena de ter o fornecimento do servigo interrompido. E,
nunca pagando os débitos por acaso existentes, que sdo da exclusiva responsabilidade do
LOCATARIO anterior. ANAO TRANSFERENCIA NO PRAZO AQUI CONVENCIONADO SERA
CONSIDERADA INFRACAO CONTRATUAL, sujeita a multa contratual equivalente a 01 (um)
aluguel.

E de inteira responsabilidade do LOCATARIO que, ao término da locagdo o mesmo devers, de

posse da Rescisdo Contratual, proceder a transferéncia para o nome da LOCADORA, a
titularidade das contas de consumo das empresas citadas acima.



CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES FINAIS

7.1. — As partes obrigam-se por si, herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento do presente
contrato em todas as suas cldusulas, e, para dirimirem as divergéncias porventura oriundas do
mesmo, elegem o foro da Comarca de Pendpolis-SP, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

7.2 — O LAUDO DE VISTORIA (sera enviado video) e REGRAS DO CONDOMINIO sdo parte
integrante deste CONTRATO, obrigando-se o LOCATARIO a entregar o imével, mobilia e eletro-
domésticos nas mesmas condigées em que recebeu.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias, de igual teor

e forma, que leram e acharam conforme, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Penapolis, 08 de Qutubro de 2024.

LOCADORA: LUCIANA CRISTINA COLUSSI

\

\ —

\) )

LOCATARIO: DIEGO SOBREIRA LUCENA

TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF/MF:

Nome:
CPF/MF:

do Brasil

“111708
g [

. C10726AA0125698



CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL COM MOBILIA

Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito e sob a égide da Lei n2
8.245/91, fica contratada a I.OCAC[\O RESIDENCIAL DO IMOVEL COM MOBILIA de
propriedade da LOCADORA, mediante as cldusulas e condigGes que se seguem, observadas as
disposigOes legais, sendo:

LOCADORA: LUCIANA CRISTINA COLUSSI, portadora do RG n? 26.436.940-3 e do CPF n®
176.542.508-51, residente e domiciliada na Rua Elpidio Nory 258, Residencial Flavia, Penapolis,
Cep 16304-474, SP. Telefone para contato: 18-991060668.

LOCATARIO: RICARDO CORREIA, portador do RG n? 16263313SSP-SP , inscrito no CPF/MF
104.994.928-54, residente e domiciliado na Rua: José Ferreira Leite, 148 — Penapolis-SP.
Telefone para contato: 18-99145-3083.

MORADOR: BRUNO GRACIOTO portadora do RG n? 41954552SSP-SP e do CPF n?
465.978.878-40 , Contato: 14-99844-0797.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DESTINACAO DA COISA LOCADA

1.1.- O objeto do presente contrato é o imdvel designado APARTAMENTO TERREO —, COM
MOBILIA, situado no RESIDENCIAL ANA COLUSSI, situado na Rua Elpidio Nory, 250 -
Residencial Flavia, Penapolis, Cep 16304-474, SP.

1.2.— O imével objeto do presente contrato destina-se exclusivamente para USO RESIDENCIAL
ndo sendo permitido, sob pretexto algum, sublocagGes, parciais ou totais, sendo que a cess3o,
o empréstimo, a sub-rogagdo e a transferéncia, também parciais ou totais, somente serdo
permitidas com o prévio e expresso consentimento por escrito da LOCADORA, que, em
anuindo, podera exigir garantia real ou fidejussdria idonea, por si selecionada.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. — O prazo convencionado desta locagdo é certo e determinado de 12 (doze) meses, com
inicio em 11 de Setembro de 2024 e término 11 de Setembro de 2025, independentemente
de aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, com observancia no disposto do parédgrafo 2.2
da cldusula segunda e paragrafo 5.3 da cldusula quinta.

2.2. — Desde que esteja com todas as obrigagdes em dia, depois de transcorridos 12 (doze)
meses, O LOCATARIO poderd rescindir de pleno direito o presente contrato sem o 6nus da
multa contratual, mediante comunicagdo formal (por escrito) com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

2.3. - No caso de rescisdo de locag¢do por culpa do LOCATARIO antes do término do contrato, ou
seja: 12 meses, este pagard a LOCADORA MULTA DE 03 (trés) MESES DE ALUGUEIS
VIGENTES proporcionais a época em que se der a infracdo, cobravel.por A¢do Propria, sem
prejuizo de Agdao de Despejo e outras. Neste caso também , mediante comunica¢do formal
(por escrito) com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, caso ndo haja a comunicag3o,



mesmo que o LOCATARIO desocupe o imével antes, serd contado como desocupado somente
ap6s 30 dias depois da Comunicacdo Formal.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PREGO DO ALUGUEL, PRAGA DE PAGAMENTO, SUAS ALTERACOES
E ENCARGOS.

3.1. — O preco do aluguel mensal livremente convencionado é de RS 1090,00 (hum mil e
noventa reais), COM VENCIMENTO TODO DIA 11 DE CADA MES, sendo pago 02 meses de
aluguel como Caucdo, e o proximo pagamento DIA 11/10/24, caso seja pago
impreterivelmente até o dia 11 de cada més sofrerd um desconto de R$ 100,00, resultando
no valor com desconto em RS 990,00 (novecentos e noventa reais). O valor sera sujeito a
reajuste anual, contando da data de vigéncia do contrato, com inser¢do do indice legal da
atualizagcdo monetaria a ser adotado e desde j& convencionado para a decorréncia de inflagdo
acumulada de cada periodo precedente, automaticamente, enquanto perdure o vinculo
locaticio e até a liberacdo definitiva do imdvel locado. Para o reajuste ora previsto deverd ser
aplicado o IGP-M publicado pela FGV e, na sua falta, o do substituto legal ditado pelo governo.

3.2 - A praga para pagamento do Aluguel é o municipio de Pendpolis-SP, e o pagamento do
aluguel deverd ser feito impreterivelmente através de depdsito na conta bancdria da
LOCADORA com os seguintes dados:

Banco Santander

Agéncia: 0058

Conta Corrente: 010327037

Favorecido: Luciana Cristina Colussi

CPF: 176.542.508-51

Chave PIX para transferencia: CPF 176.542.508-51.

s

3.3. — Além do valor do aluguel, O LOCATARIO obriga-se a pagar A TAXA DE CONSUMO
PROPRIO DE ENERGIA ELETRICA (CPFL), 4gua e IPTU proporcional a sua unidade.

3.3.1. O Wi-fi pode ser cedido pela LOCADORA ou o LOCATARIO pode instalar contratar a seu
critério.

3.4. — O LOCATARIO responderd pelos encargos da locacdo descritas acima referentes ao
periodo de ocupag¢do do imdvel, mesmo que o débito seja constatado apds o término da
locacdo.

3.5. — Em caso de ndo pagamento na data estipulada para pagamento do aluguel, serad cobrado
DO LOCATARIO multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do aluguel. Caso ocorra
atraso superior ao previsto acima, o montante devido sera acrescido de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, e corre¢do monetéria calculada pro rata die.

3.6. - O aluguel em atraso superior a 15 (Quinze) dias serd encaminhado ao Departamento
Juridico e para que se proceda a Cobranga Extra Judicial, sob pena de acréscimo de 10% (DEZ
POR CENTO) DE HONORARIOS ADVOCATICIOS ao montante devedor, e, caso tenha sido
proposta a agdo de cobranca judicial, haverd a cobranca das custas judiciais. Estas mesmas
medidas serdo adotadas para a existéncia de débitos de encargos e demais naturezas,
oriundos da locagdo, e com atraso superior a 15 (quinze) dias.

3.7. - Em sendo lan¢ado algum débito em nome da LOCADORA, oriundo da prestacdo de



algum servico de consumo préprio, utilizado pelo LOCATARIO, durante o intersticio da locag3o,
O LOCATARIO, fica obrigada ao pagamento e/ou reembolso t3o logo seja cientificado.

3.8. - Esse documento configura um titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Ill, do Cédigo de Processo Civil de 2015, comportando, em caso de inadimpléncia, por via
de conseqliéncia, ser protestado em cartério, além da execugdo especifica de toda e qualquer
obrigacdo aqui contida, podendo, ainda, ser levado a registro publico.

S OBRAS E CONSERVAGAO

4.1. — O LOCATARIO declara ter recebido o referido imével em condigdo para o uso a que se
destina indicadas conforme consta no LAUDO DE VISTORIA, comprometendo-se, desde ja, a
conserva-lo e restitui-lo nas mesmas condicdes em que o recebeu, inclusive a MOBILIA e
eletrodomésticos como TV, Geladeira e Maquina de lavar, ressalvado os desgastes naturais do
uso e, ainda, as benfeitorias que O LOCATARIO, porventura, vier a fazer no imével com
autorizacdo da LOCATARIA.

4.2. - Encontrando incorre¢des no LAUDO DE VISTORIA, O LOCATARIO deverd informé-las por
escrito, no prazo de 07 (sete) dias, a contar do efetivo recebimento das chaves do imdvel,
sendo certo que, superado tal prazo, passardo a fazer parte integrante do contrato de locagao
e ndo implicardo em obrigacdes, a LOCADORA para efetuar ressarcimentos de qualquer
natureza ou execugao de reparos.

4.3. — Convencionam as partes que nenhuma obra poderd ser feita no imdvel sem a
autorizacdo prévia e por escrito da LOCADORA, ndo sendo permitida a troca das fechaduras e
dos pertences dos seus respectivos lugares, salvo com autorizagao expressa da LOCADORA,
exceto as de conservacdo, que deverdo ser feitas com solidez pelo LOCATARIO & sua custa,
durante o periodo da locagdo, a fim de que a coisa locada seja restituida em condigdes normais
de habitabilidade e de imediata ocupacdo, sem que caiba O LOCATARIO direito de retencdo
por benfeitorias, quaisquer que sejam, podendo ser exigido pela LOCADORA a reposi¢cdo do
imével no estado em que foi alugado, desde que as alteracdes/benfeitorias ndo tenham sido
previamente autorizadas e aprovadas pela LOCADORA, nos termos da Sumula n° 335 do
Superior Tribunal de Justiga - STJ.

4.4, — Toda e qualquer obra ou conserto, eventualmente considerada de responsabilidade
da LOCADORA, conforme a Lei 8.245/91, de natureza estrutural ficard sob a exclusiva
responsabilidade e expensas da LOCADORA, devendo ser executada ao tomar conhecimento
de forma inequivoca pelo LOCATARIO, da ocorréncia. Caso a mesma for comprovadamente
em decorréncia de falta de manutengdo ou mau uso da LOCATARIA, a obrigagdo da execugédo
dos reparos serd desta. Em caso da falta de comunicacdo por parte do LOCATARIO, serd
integralmente de responsabilidade da LOCATARIA, os danos causados por essa falta ou pela
comunicagado intempestiva.

4.5~ O LOCATARIO recebe o imével e a mobilia em perfeito estado de conservacgdo e
funcionamento, obrigando-se a zelar pela boa conservacdo, funcionamento e limpeza do
imével, trazendo-o sempre em condi¢des de higiene, comprometendo-se ainda a refazer, as
suas expensas, sem 6nus atual ou futuro para da LOCADORA, os reparos imediatos originarios
do uso, quer seja pela ma conservacdo, quer seja pelo desgaste ou abandono devendo
entregd-lo no mesmo estado que o recebeu, sendo que, em caso de danos, quebras ou
extravios, quer no imdvel, quer em seus pertences, serd a LOCADORA imediatamente
indenizada, pelo valor pelo mesmo arbitrado, desde ja considerando divida liquida e certa.

4.6.— A LOCADORA, podera vistoriar a qualquer tempo, por si ou por pessoa por ela indicada, a
fim de verificar o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contidas no presente contrato,



mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como permitir que seja o0 mesmo vistoriado
por terceiros, na hipdtese de alienagdo do imdvel.

CLAUSULA QUINTA — DA RESCISAO E ENTREGA DAS CHAVES

5.1. — A infragdo de qualquer das cldusulas do presente instrumento, sujeita o infrator a
multa correspondente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel mais os encargos correspondentes
proporcionais a época em que se der a infracdo, sem prejuizo da imediata rescisdo deste
contrato, com as sangdes judiciais cabiveis, sem prejuizo de eventuais perdas e danos. A
presente clausula penal se aplica inclusive em caso de descumprimento do prazo avengado.

5.2. — Nos casos de desapropriagdo ou sinistro, deverd O LOCATARIO comunicar a ocorréncia
de tal fato ou de intimagSes a LOCADORA. Em qualquer dessas ocorréncias que atinjam o
imével alugado, no todo ou em parte, impedindo a sua ocupacdo, ficara este contrato
rescindido, automaticamente, sem direito a indenizacgdo.

5.3. - Finda ou rescindida a presente locac3o, e, ainda em posse das chaves, a LOCATARIA
marcard formalmente, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, o dia e a
hora para que o imoével seja vistoriado na presenga da LOCADORA, ou pessoa por esta
indicada formalmente, a fim de verificar se o imével e a mobilia estdo nas mesmas condicdes
em que foi locado, ficando o LOCATARIO obrigado a indenizacBes por eventuais danos que
forem constatados, inclusive a renovagdo geral da pintura do imdvel, com a utilizacdo das
tintas nas cores e marcas se caso constar no laudo de vistoria.

5.4. - Em caso de execucdo de obras, caso ndo seja feita a liquidacdo na oportunidade, a
restituicdo das chaves do imodvel para fins de extingdo da locagdo, s6 sera aceita pela
LOCADORA depois de terminadas e aprovadas. Sempre pautada pela razoabilidade, o
LOCATARIO se obriga ao pagamento dos aluguéis e encargos de todo o periodo, apresentando
todos os recibos de quitagdo referentes aos encargos devidos como se o imdvel ainda
estivesse ocupado, ficando acertado que se a devolugdo se proceder de forma diversa do aqui
pactuado, fica A LOCADORA autorizada a executar as obras e reparos que se fizerem
necessdrios, independentemente de vistoria prévia, cobrando o custo exclusivamente do
LOCATARIO mediante simples recibo de execugdo de tais obras ou reparos.

5.5. - Quando da desocupacdo e entrega das chavesdo imdvel, O LOCATARIO dever3d
apresentar os comprovantes de que estdo completamente quitadas todos os encargos
referente ao periodo em que perdurou a locacdo.

CLAUSULA SEXTA - DO DEVER DE TRANSFERIR AS CONTAS PARA O NOME DO LOCATARIO

6.1. — Obriga-se O LOCATARIO a, no prazo maximo de 30 dias a contar da data do inicio da
locagdo, transferir para seu nome, junto aos érgdos competentes, a titularidade das contas de
luz referente ao imdvel objeto da locacdo aqui pactuada, ndo cabendo a LOCADORA a
obrigatoriedade nesse sentido, sob pena de ter o fornecimento do servico interrompido. E,
nunca pagando os débitos por acaso existentes, que sdo da exclusiva responsabilidade do
LOCATARIO anterior. ANAO TRANSFERENCIA NO PRAZO AQUI CONVENCIONADO SERA
CONSIDERADA INFRACAO CONTRATUAL, sujeita a multa contratual equivalente a 01 (um)
aluguel.

E de inteira responsabilidade do LOCATARIO que, ao término da locagio o mesmo devera, de
posse da Rescisdo Contratual, proceder a transferéncia para o nome da LOCADORA, a



titularidade das contas de consumo das empresas citadas acima.

7.1. — As partes obrigam-se por si, herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento do presente
contrato em todas as suas clausulas, e, para dirimirem as divergéncias porventura oriundas do
mesmo, elegem o foro da Comarca de Pendpolis-SP, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

7.2 — O LAUDO DE VISTORIA (sera enviado video) e REGRAS DO CONDOMINIO sdo parte
integrante deste CONTRATO, obrigando-se o LOCATARIO a entregar o imdvel, mobilia e eletro-

domésticos nas mesmas condigdes em que recebeu.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias, de igual teor
e forma, que leram e acharam conforme, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

Pendpolis, 11 de Setembro de 2024.

LOCADORA: LUCIANA CRISTINA COLUSSI

LOCATARIO: RICARDO CORREIA

TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF/MF:

Nome:
CPF/MF:




